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 الجـمهورية العربية السـورية
 
 

 
 "ة السكن من قبل المالك ـطلب الإخـلاء لعـل" ايجـار 

 ـــ
 

 :المبـدأ  
 

 
 

الذي يحق له طلب الإخلاء لعلة السكن  هو مالك العقار -

 .يجب أن يكون مالكا لكامل المأجور عند بدء الإجارةو

شراء بعد تاريخ عقد الإجارة بالأن أيلولة العقد للمدعي  -

مؤجر وبالتالي وليس بطريق الإرث لا يجعله بحكم المالك ال

فإن تأجير المشتري المبيع قبل تسجيله يجعل الإجارة 

  .صادرة عن غير مالك
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 671أساس غرفة مخاصمة رقم 

 6111لعام  681قرار رقم 
 

 مروان الأسود: الهيئة الحاكمة الرئيس السيد
 –يرقدار محمد صالح الب: المستشاران السادة 

 .لطفي  فوزي
 
 : النظر في الدعوى 

 
إن الهيئةةةةة الةابعةةةةة هاةةةة  إ   هةةةةا   ةةةة  
اسةةةةة   اى   ةةةةةة  الع الةةةةةعة ة  ةةةةة  ال ةةةةةرار 
عةضةع الع العة ة  ة  ع الهةة الاياهةة الااعةة 
الع ضةةعن عةةن ةيةةي الا يجةةة ر  الةة  ة   ةةب  

ة  ةةةةةة  بااةةةةةةة  ةرا   42/01/0991ه ةةةةةةاري  
 :الآ ي ال ضية ةها  الع اةلة  ل رت الةبم

 
 :أسباب المخاصمة

 
 ةةرة    ةةة  ا  ةة ى لا ةةة السةةبن  يةةر  -0

 .ع ةاارة
ل   اس ا ت الهيئة إل  ةثائ  ة هع ت ةثائ   -4

 .  ر 
 .العةبعة  هع ت  اةع العةبل -3
 هع ةةةةت العةبعةةةةة الةثةةةةائ  العهةةةةر ة اةةةةي  -2

 .ال  ة 
 .العةبعة  الفت اج ها ات عةبعة الا ض -5
العةبعةةةةة    ةةةةست اةةةةي  فسةةةةير الةةةةة   -6

 .ال ااةن
 

 :اي ال ااةن ةالعااق ة 
 

ل   ن الع ةرع ةضة  لاه  لاا عن ا  ارة إ
ال  رياات الاس ثاائية لةل   عةة السةبن ةهال ةالي 
اإن قةااةن الايجةار اللةا ر لهةة  يةر  ليةل   ة  

 .ذلك
ةهاا لاهة  عةن ا  ةارة  يضةا   ة   ن هةذ  
ال  رياات الاسة ثاائية الةاجهةة الاة ةرام لا  ااةي 

ر اةةي ةالةةة  ةةةاار  ةةرائ ها إهعةةال ة ةةة  العةة ج
ةعاها الع الهة ها   ى لااةسار الةاجة ال ااةاية 

 . ن العس سجر
 

ةالع ةةةرع ةضةةة  لبةةةل ةالةةةة عةةةن ةةةةالات 
ا   ى  رائ ها ةاةي ةةال  ةةاار هةذ  ال ةرائ  

 .اإن ة  الع جر علان ه ةة ال ااةن
 

ةاسةة اا اإ إلةة  هةةذا ب ةةم اةةإن الع ةةرع  جةةا  
لا ةةةة السةةةبن ةلبةةةن ل عةةة جر الع الهةةةة هةةةا   ى 

عةةن ( هةةـ) ةةري ة  ةةةاار  ةةرائ  ةةة   ها الف ةةرة 
العةةةةةا ة ال اعسةةةةةة عةةةةةن قةةةةةااةن الايجةةةةةار رقةةةةةم 

عةةةن  هةةةم هةةةذ  ال ةةةرائ   ن يبةةةةن  000/954/
العالك هةة الةذأ  جةر الا ةار الع  ةةي    ي ةم  ة 
 ن يبةن   ة  ا يجةار قة   هةرم  ة ل ا ةرة  ع ةك 

 . الي ال   ية
 

العرسةةةم ةهعةةا  ن هةةذا ال ةةر  قةة  ةضةة  ه
ةيي ةض  ة اإ ل  ةايل  26/911ال  رياي رقم 

  ةة  ال ةةااةن ةل  اسةةس اةةي اسةة اعال الةةة  ةلا 
يجةةة  هةةسأ ةةةال عةةن ا ةةةةال  ن يبةةةن العةة  ي 

 .ع جراإ  ةلاإ ةها  ذلك عالبا ل عسجةر 
 

ر ةهعةةا  ن الاج هةةا  عسةة  راإ  ن عالةةك الا ةةا
الذأ ية  لم ا   ى لا ة السةبن يجةي  ن يبةةن 

لباعل الا ار العسجةر  ا  ه ى ا جةارة اةإذا عالبا 
لةةم ي ة ةة  هةةذا ال ةةر   اةةين ر    ةةة  ا  ةة ى 
لا ة السبن ةهال الي اةإن عالةك الا ةار الةذأ يةة  
 لم   ي ا   ى لا ة السبن يجي  ن يبةن عالبةا

 .لباعل العسجةر  ا  ه ى ا جارة
 

 ةلااةيةةةة ثاايةةةة  ن  ي ةلةةةة الا ةةةار ل عةةة  ي
   ةة  ا جةةةارة ةلةةةي  ه ريةةة   ةةراى هاةةة   ةةةاري  

 
هةبةةم العالةةك العةة جر ةهال ةةالي  ا ري لا يجا ةةم

اةةإن  ةةسجير الع ةة رأ العهيةة  قهةةل  سةةجي م يجاةةل 
 .ا جارة لا رة  ن  ير عالك 
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ةاا  قةةةةا عةةةةن هةةةةذ  ا سةةةةهاي لاهةةةة  عةةةةن 
اس اراض ةقائ  الة  ة  لالةل اةي الاهايةة إلة  

 .ا ة ية ةا رجةية اي لغة ال ااةن الاس ثاائي
 
االا قةةةة الايجاريةةةة اه ةةة  ت هةةةين ةسةةةين  -0

 ةةةةةةاي البا ةةةةةي ة ةةةةةريبم عةةةةة   الةةةةةي 
الع الةةةةعة هعةجةةةةي   ةةةة  عةةةة ر  اةةةةي 

ةه ةقيةة  ةسةةين ا ةة   ةن  0/01/0996
 .هيان اسم ال ريك الآ ر 

ه اري  هذ  الا قةة بةان العةسجةر عسةج   -4
هاسةم الع  ةةي ع الةع م ةسةعر ةعةة ين 

 .ةعاالفة ايعا هياهم
 

ن إلةةة  اسةةةم اا   ةةةت ةلةةةة ال ةجةةةة عةةة ي -3
ع الةةةةةع م هعةجةةةةةي الا ةةةةة  الع  ةةةةةةي 

ةيةةةةةةةةةةةي  لةةةةةةةةةةةه   559/40/4/993/
 .الع  ةي ع الع م عالبا لباعل الا ار

 
ةهعةةةةا  ن الةضةةةةةر الةةةةذأ ةر  اةةةةي هةةةةذ  
ال ضةةةية لةةةم   ةةةس الهيئةةةة الع الةةةعة  ن  ضةةةام 
عةضةع الهةي ةال عةي  ة ن   رر   م  ةاار 
 ةةةةةرائ  ال   يةةةةةة ل سةةةةةبن ها  هةةةةةار  ن  الةةةةةي 

 ريبا لآ ر اي     ا يجارة  أ الع العة بان 
 . ام لا يع ك سة  ةلة ع ا ة  ن هذا الا ار

 
لم   س الهيئة الع بة عاها  ن  ض  الة ي ة 

ة  لم   ةي يالثاه ة ةال ائ ة  ن عالك الا ار الذأ 
يجةي ان يبةةن عالبةا لباعةل  ا   ى لا ةة السةبن

العةةةسجةر  اةةة  هةةة ى ا جةةةارة ةهال ةةةالي إذا   ةةة ت 
العسةة سجر اةةي ا ةةرة لةةم يبةةن العةة جر  ا جةةارة عةة 

عالبةةةا   ةةة  ةجةةةم الاسةةة   ل ل عةةةسجةر اااةةة عت 
 .ال   ية
 

لم   س الهيئة الع بة عاها عن  ن   ةل عةن 
 ن الع بية ق  عض    ة  ااةلةارها سةا ان ة ن 
العةة      يةةم  قةةر   ةة   ن العةة  ي هةةة العةة جر 
ة ةةريبم ة ااسةةت الالةةة  ال ااةايةةة اةةي هةةذ  

 ة اسةة ه ار هالةةة  قااةايةةة  ال ضةةية إعةةا  اعةة اإ 
ةهال ةالي اةةإن عةا اا  ةةم الهيئةة ي ةةبل ااةرااةا  ةةن 

 .الة ة  ال ايا ل عها ئ ال ااةاية
 

 .ةهعا  ن ال رار ةاجي إه الم 
 

ةهعةةةا  ن الةةة  ة  عهيةةةسة ل فلةةةل ةال ةةةرار 
اللةةا ر  ةةن عةبعةةة ال رجةةة ا ةلةة   قةةري إلةة  

 .الة  ةالة ي ة ةالةاق  
 

 :لذلك 
 

 :   رر هالا فا 

 .قهةل ال  ة   ب   -0

قهةل ال  ة  عةضة اإ ةإه ةال ال ةرار  -4
اللا ر  ةن عةبعةة الاسة ئااس الع ايةة 

/ 115/قةةرار/409/اةةي  ع ةة   سةةا  
ةا  هةةةةار هةةةةةذا  42/6/0991ه ةةةةاري  

 .ا ه ال هعثاهة  اةيض

قهةةةةةةةل الاسةةةةةة ئااس  ةةةةةةب  ةراضةةةةةةم  -3
 .عةضة ا

 

 


