dalatial) 48 gal) cule) Ji) jad
(*);U" J&ﬂ\ <) leuyl-)

( dae) \

Sl dles fascd)
A gal) e 330 Aaladl 5_1aWL Gl JLiGena
(o iz AL g Llah dign)
Ay dalad) ASLaVL liiinas (3ale Ll
b A ga— e sl ulaa

\_ J

Mnd) ) gy (il Apuabiay Ay b Ay laia¥ g Aot gD o slall AS e o ] 5 pualas)
(2010/03/13 a5 Lol

13




14




g JEad) @) jlafitudly Adlatal) 40 gall cule) 331 (j2ad

My sl cile 3 slas duKay T,k ddaall
g1l O sSs Ols (Asasadll @ ) jall 5 alSaY)
Gl il lef oy Lle jlaiiuYL 48de
3 )lamy dpalall Ciy 23 are Jiadl Al
Lo 5oy SLaBYL (3850 Lkl Y L)
Gy A ey oslll 2158 (any ad
"0 palall” BRI iy ya3
s »a e« Une notion maudite »
s Ciyyat A amgilly k) skl
OF V) 2A ol aatl) clin Jd (e pllaaadl)
o sl eladll 48 aia ol sald) 4y sea
oy il lalde) Sa ulae B3 auag
aSaill 3 33ELY) Lgie SN jlaiinY|
@ "OYSS lad S JLplE M A gl all
2004/06/24 & s cuill g il
DY) die (g JLTLY) aat " ) i
L)l daladl ou ddeall  cil@ay)
s le b bjid Lagae " dalad) daliadll
o Al Aaalise * Ja g Aused laiusd o yliic]
su.aﬁl.:ld\ QgD JL\A.A c&\.a dle c:\:t.'t:m
058 o Gy Tyl 5 C g e e g
Qs Al sl ekt (e Aleall
g el Gy ol ilg SMana i e jlaiuy|

2. Lesi-Dipenta C. Algérie ARB/03/8
sentence rendue le 10/01/2005
(composition du tribunal : Pierre
TERCIER , président , andreé
FAURES et Emanuel GAILLARD
arbitres)
www.worldbank.org/icsid/cases/awards.
htm

Voir l'arrét de principe salini SPA C.
Maroc ARB/00/4. 42 ILM 609 CIRDI
3 _ Gabrielle Kaufmann-Kohler :"
L'arbitrage d'investissement: entre
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minoritaires ou indirectes, aux sociétés
constituées sur le territoire de l'une des
parties contractantes;

c) les obligations, créances et droit
a toutes prestations ayant valeur

économique;
d) les droits d'auteur, les droits de
propriété industrielle (tels que brevets
d'invention, licence, marque déposées,
modéles et maquettes industrielles), les
procédeés techniques, les noms
déposés et clientele;

e) les concessions accordées par
la loi ou en vertu d'un contrat,
notamment les concessions relatives a
la prospection, culture, l'extraction de
richesses naturelles, y compris celles
qui se situent dans la zone maritime
des parties contractantes,

étant entendue que les dites
avoirs doivent étre ou avoir
conformément a la législation de la
partie contractante sur le territoire ou
dans la zone maritime de la quelle
I'investissement est effectué.

Toute modification de la forme
des avoirs n'affecte pas leur
qualification d'investissement, a
condition que cette modification ne soit
pas contraire a la Iégislation de la partie
contractante sur le territoire ou dans la
zone maritime de laquelle
I'investissement set réalisé ."..

saie) Jad a8 HLiaVL 3 geail o sl
e W ding A S sall yaa 8 il gl o
o yaa) die 38 sally 3 paall ol jleiuy) Jud
dalel b e 4 Laudl saa sl dlal)
i) dlea s ol 40l cALEEY)
iad A il Ay ) seaadl (e lgple (33ladll
Bl daatdl  aaadl Caall g._\)LJ
3o (1) Dt 05 Lo lgie S0 LaiinY)
len g aondidl dp @l A gl AEEY)
ool o Al @l L)
lle  Gladly  Gw)b 1997/10/20
& Fosdl 1998 dwd 103a:e il
buke (gl " Poesidly 1998/12/18

contrat et traité- entre intéréts privés et
intérét public " texte de conférence
prononcée le 24/06/2004 au centre
libanais d'arbitrage a beyrouth.

« Généralement, on considére qu'un
investissement doit comprendre cing

éléments : une contribution en argent

ou en bien ; un retour en termes de
profit ; un risque pris par les deux
contractants; une certaine durée, enfin,
I'opération doit revétir une certaine
importance pour le développement de
I'Etat-hote.. »
1992 4l 49230 aplaill oY) aal -
e S o9 Ciye 53l 1994/02/28 b ¢ sl
Glasii 10
> Le terme "investissement" désigne
des avoirs tels que les biens ,droits et
intéréts de toutes natures et, plus
particulierement mais non

exclusivement: "a) les biens meubles et

immeubles, ainsi que tout autres droits

réels tels que les hypothéques,

privileges ,usufruits ,cautionnements et

droits analogues;

b) les actions, primes d'émissions et
autres formes de participation, méme
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organisation — l'organisation arabe de la
propriété — désuete n'était évidement
pas favorable au développement
economique, elle était méme un
obstacle insurmontable des nouveaux
venus .Ces remarques techniques
ne cachent pas les origines
impérialistes du colonialismes (voir
ace propos GAGNIAGE J: « les
origines du protectorat francais en
Tunisie 1861-1881 « I.LH.E.T Tunis
1969 ) le rapport Cambon constatait:
"qu'il fallait mettre a la disposition de
tout acquéreur ou propriétaire
d'immeuble, une procédure simple, peu
couteuse , lui permettant d'asseoir sa
propriété , de la rigueur de toute
charges et droits réels qui ne seraient
pas révélés en temps utile «

®. Voir & ce propos Walid Ben
HAMIDA : »concession et
investissement « intervention a
I'occasion de la conférence organisée
par le centre de conciliation et
d’arbitrage de Tunis , Tunis le 26 et 27
juin 2008 .
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" .George SOULIMAGNON :" la loi
Tunisienne du 1" juillet 1885 sur La
propriété Immobiliere et le régime
des livres fonciers " Librairie du
Recueil SIREY "1933P 15etS "
écrivait dans le chapitre Ill intitulée "
historique de la réforme Tunisienne de
1885 " Sur la plus grande partie du
territoire, la propriété était, au moment
de l'occupation de la Tunisie par les
Francais dans un état de grande
confusion .En principe, la propriété
résultait de titre rédigés par des
écrivains publics," les adels". Ces titres
sont composeés de divers actes
intéressant I'immeuble, écrits les a la
suite des autres..lls donnent, de
I'immeuble , une description si
rudimentaire, si imprécise que leur
application sur les lieux est presque
toujours un probléme délicat qui
réclame une compétence particuliére et
aboutit souvent a des incertitudes" il
finissait a conclure aprés un
développement rapide que cette
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administratif en collaboration avec la
fondation Hanns Seidel a Tunis les 12
et 13 avril 2001
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22_ ’article 58 du projet du cahier de
charges de la concession de création et
d’exploitation du nouvel aéroport du
centre —est de la Tunisie ( enfida )
stipule : » en application du para 5 de
I'article 7 du C de I'arbitrage
Tunisien les parties conviennent que
tout litige relatif au contrat de
concession , portant sur sa validité,
son interprétation ou son exécution..
sera tranché définitivement suivant
le réglement d’arbitrage de la CCI .. »
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3. Voir & ce propos Béchir

OUNISSI : »La réforme du régime
juridique de I'’expropriation pour
cause d’utilité publique de 2003

« mémoire pour 'obtention du mastére
en droit public et du commerce
international , faculté de droit de Sfax
année universitaire 2006-2007
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3. Voir & ce propos J.H SARFATI : «
le conflit de juridiction en Tunisie «
thése de doctorat en droit , université
de paris, fac de droit .1947 :»pour la
détermination de la compétence dans
un litige concernant un immeuble , il
faudra tenir compte de plusieurs
éléments non seulement de la
nationalité des parties mais encore de
la nature de 'immeuble ( immatriculé
ou non et de la nature de 'action
exercée «
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“L. Néji BACCOUCHE : » regards sur
le code d’incitations aux
investissements de 1993 et ses
démembrements « RTD 200

“2. George R. DELAUME (conseiller
juridique principal. Banque Mondiale )
le centre international pour le
reglement des différends relatif aux
investissements ( CIRDI ) —la
pratigue du CRDI —Journal de droit
international ( clunet 1982)
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- Le paragraphe (5) de I'article 4 du
projet d’accord entre la
confédération Suisse et la
République Tunisienne concernant
la promotion et la protection
réciproque des investissements
dispose : « il est entendu que le
traitement de la nation la plus favorisée
visée aux alinéas 2 et 3 ne comprend
pas les mécanismes de reglement des
différends relatifs aux investissements
prévus par d’autres accords
internationaux sur l'investissement
conclus par la partie contractante
concernée. »
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. L'extension du bénéfice de la
clause NPF aux protections formelles
(la clause accordant compétence au
CRDI) est aujourd'hui admise par la
jurisprudence sur ce point voir la
solution dégagées par la sentence
Maffezini /.Royaume d'Espagne (la
méme décision a été reproduite dans
I'affaire V .SIEMENS AG/ Argentine )
VOir site

www.worldbank.org/icsid/cases/awards.
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*°. Farhat HORCHANI : » Droit
international public « CERP 2000 P
71 et s

- K. H. BOCSTIEGLE : » thése
d’agrégation de l'université de
COLOGNE : « les accords entre
ETAT et entreprises étrangeres
releveraient par « nature « du droit
conventionnel international public des
lors qu’ils répondent aux conditions
suivantes :

- conclusion sous forme de traités
internationaux et par les
organes ETATIQUES habilités
en droit interne a conclure les
traités

- présence dans l'accord de
stipulation portant obligation
pour L’ETAT contractant de ne
pas prendre certaines mesures
|égislatives modifiant le droit
applicable
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%8 L’article 58 du projet du cahier de
charges de la concession de
création et d’exploitation du nouvel
aéroport du centre —est de la Tunisie
(enfida) stipule : « en application du
para 5 de l'article 7 du C de l'arbitrage
Tunisien, les parties conviennent que
tout litige relatif au contrat de
concession , portant sur sa validité, son
interprétation ou son exécution.. sera
tranché définitivement suivant le
reglement d’arbitrage de la CClI .. »

34

LAEY) oda Jie el of Al 4 gall
Al o ofte el opidley) e S
ol ENI " ) " AS,Ss Ayl
ol ale Galadly  1977/10/25

7622
Sl dss 1977/12/7 5540 1977 el
A5 A i) O Sl J8 gl JDlaia
Lafai Wyl 4 13 deadll  paua
el Sl akan ) o) nl Al Jsa
4..3.».»;.1}.\” ‘UJJ\ O 57)1.«.\»:‘}“ &_v\.c\).a uasj

C‘)JL"‘ ] SNAM" uemuj ] ﬁ;‘ "35)&}
oslal  ale @ladly  1991/03/06
G gosl 1991 36

Jeail Felaa il 5315 1991/06/08

- soumission des différends a des
tribunaux internationaux
d’arbitrage

- volonté explicite ou implicite de
situer I'accord hors du droit
interne

( Juris classeur -DROIT
INTERNATIONAL- fascicule 11 —les
traités )

>"_ L’article 13 de I'accord entre I’Etat
Tunisien et I’'Ente Nazionale
Idrocarburi pour laréalisation et
I’exploitation d’un gazoduc en
Tunisie stipule : « Tout litige relatif a
l'interprétation et a I'exploitation du
présent accord, qui ne peut étre réglé a
I'amiable, sera tranché définitivement
par arbitrage par le centre international
pour le reglement des différends en
matiere d’investissements (« centre »)
conformément aux dispositions de la
convention sur le reglement des
différends relatifs aux investissements
entre Etats et les ressortissants
d’autres Etats faites a washington le
18/03/1965 ( « convention »).. »
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transfrontiere) « exemple :un
mariage entre un italien et une
francaise résidant en Tunisie ;un des
époux demande le divorce .Quelle est
la loi applicable ? »
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d’arbitrage de la CCI ( entré en vigueur
le 1 er janvier 1998 ) prévoit : » la cour

36

g1l Gl ya) Je @aaiall gl culiad o8

Js¥) Guaall
&‘JAS‘ o gl ) Ao Gadalall ¢ gAY

WMSMMJ.Q?LA\ 5 geiiall

gt A LGV e
Ol 1apan eV Jsal) (anys A 5l
Ul oy g1 b el ya) Lo Gabidl)
528latall 3500l et aea s et o AL weal
a5l FY) (e 7l el Lo L3 e
G A ) sgan s A 9ill Ay ) seandl oy
i) A ey il L )
L 4ia (2) 5l Geanaiall %0l jlinu
el i Jal B g 5 g s a5 13
=P H 4_1}3 @\_Sl\ J\.:Lfi}!\ @JU Cra elaiy
D sle atinall LA G g1 )
& gonatl] (A gad) 5 sl (gt sl -
il @l lafiialy dilaial) cile) i)
s AT Jg bl gy Jgad) G LS
= Chidl gy ad il dia g mall g
"..1965/03/18

O3Sl alal apSall el ya) aplaii £

b baay laiinY) el 3 adl gl
Aol 2y Lalod 3l a5 38 e
foh LaS La a gh (paSaall Gaams Gile) yal g
Gmiob (5 ataill g (3 g g ) o™
A g (o ) ) i pdal) (e ptly (S ulla
) (AL g saial) LS ) g ) £1 3
T O g L =S sall alaad) i Sl

2002/02/28 — s S A il 0
&l 2005 4wl 2523 (5l Lle (3ol
2005/03/14




inad 3 A gl Al aad] Mane il
daia b zaill 3 B/222 5 3/222c Gulaly)
28 skl o celall (gaje Sl g
Jsa¥) Gugyy Jlaiin sas gall AEEY) e
L 5 (A5 ) el g A ad) Jsall 8 Ay sall
RaSaal ) ozl Ay e Aaselall
(o AaSaall S5 ) (S Ay jal) laiinY)
el & w8y BV e slad 5
Shall ¢ 5le) 3Ll o V) sl B e ABL
Gul Hsaall g el (Adaulil) il
e O a3 e OS5 48} e Al
(o Ased a5 3Ladll e AL 20all daSall
Cuai Al AV aall ae daall (3iGy 5 Bliadl)
o oSall jua aw iy AEEy) ade
4o o saial Ll e JalSy daSadll
Dsta G ade s JIY) laas B Lgallas 8
JLaS) aral Sl alesy L 3 (e aSall
T rha Tyslad ey Lo aianal o ldl) Ciladll
O Dptinn oamalill il o) 6 danlad acld
il sa Ay el leiin) AaSad Alalal Aas)
Claaital G, il €& da€anll L
saciveddl Jeall it of ) Lgtie Janl)
ssed Jsl A AL el G dds o
Sk Leee Ay die daSad)l lgd ki
JS5 G dalall 4 i 1985/02/22
Clbarall o Gl mab L sy il sall

Al
B}\JO&oJ}M%uéﬂ\Oﬁe} -

A B
Lo 3,1 cludall yalaa Cpaalii ol —
el hilde 43yl ST 2y

décision. En effet, composée de dix
juges- deux par Etat membre- nommés
pour une période de six ans et
renouvelés par moitié tous les trois
ans,.. »
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fixe le lieu de I'arbitrage a moins que
les parties ne soient convenues de
celui-ci «

%2_ « Le siége de l'arbitrage sera
Genéve et I'arbitrage se déroulera en
langue francaise«

®3_ A titre de comparaison voir T
.bouachba : » le statut de la Cour
Islamique Internationale de Justice
« RTD 1993( sauf exception prévues
par le statut, la cour se réuinit en
séance pléniere. Cependant, la
présence de cing juges au moins est
indispensable pour la régularité de la
décision de la cour )

Voir aussi H.MZIOUDET : »les
institutions de I’'Union du Maghreb
Arab » A.C.T 1990-2 N°4 (I'article 13
du traité de Marrakech a institué une
véritable cour de justice tant au niveaux
de sa composition et de sa
compeétence, qu'aux niveaux des
modalités de sa saisine et de sa
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®_ Voir chapitre 5 du réglement
CNUDCI : » conduite de la procédure
arbitrale » article 18 -27 (annexe n°1)
VOoir aussi « note explicative du
secrétaire de la CNUDCI relative a la
loi type de la CNUDCI sur
I'arbitrage commercial international
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%4 Le réglement du centre est établi en
35 articles les frais et honoraires sont
prévues au chapitre 6 :les frais et
honoraires( article 33-35 ) voir RJL n°5
année 41moi de mai 1999 spécial
arbitrage.
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$7_ Ali MEZGHANI : »commentaires
du code de droit international privé
« CERP 1999 » le régime des biens ne
pose pas, en droit international privé,
de difficultés de principe. L’attraction du
lieu de situation est si évidente que la
regle de conflit a pu paraitre aller de
soi. Les droits réels considérés ut
singuli sont donc naturellement soumis
a la loi de situation rappelle I'article 58
du code. La formule de l'article 58 est
générale puisqu’elle vise la possession,
la propriété et les autres droits réels
.Pour les droits immobiliers il faut aussi
se reporter a 'énumération qui en est
faite dans l'article (12 du CDR ) .En
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L. Article 769 du code civil « L'option
est indivisible. Toutefois, celui qui
cumule plus d'une vocation
successorale a la méme succession a,
pour chacune d'elles, un droit d'option
distinct ».

Article 770 du code civil « L'option ne
peut étre exercée avant l'ouverture de
la succession, méme par contrat de
mariage »

2. article 54 du projet de contrat de
concession relatif a la création et
I'exploitation du nouvel aéroport du
centre-est de la Tunisie ( Enfidha)
stipule : » le contrat de concession et
ses annexes sont régies pour leur
validité, interprétation et exécution
par le doit Tunisien «
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effet, c’est la loi du for qui est
compétente lorsque la qualification sert
a la désignation de la loi applicable. »
®8_ Mohamed al arbi HACHEM ( op cit
) le statut réel p 213 et s..

®9Voir AR 17,18 du code civil algérien
.Les immeubles, mémes ceux
possédés par des étrangers, sont régis
par la loi frangaise ..«
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. Article 1 de I'accord entre la

République Tunisienne et la

République Italienne pour la promotion

et la promotion et la protection

réciprogues des investissements : » au

sens du présent accord :

1)- par « investissement » on entend

les avoirs de toutes natures

constitués ou reconnus en

conformité avec les lois et réglement

de chaque partie contractante, ..

« conclu le 17/101985 ratifié par la loi

n° 86-37 du23/05/1986
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3. Affaire ARAMCO/A. SAUDITE in
(I.L.R « international law report « vol
XXVIIP .117) voir aussi (R.C.D.I.P «
revue critiqgue de droit international
privé 1963, p 272 ss)
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8. Berthold Goldman:" Le droit
applicable selon la convention de la
BIRD du 18/03/1965 , pour le
reglement des différents relatifs aux
investissements entre Etats et
ressortissants d'autres Etats" acte du
colloque du 27/04/1968 édition A .
Pedone 1969

.. Ajoutons ici que si certains de ces
principes forment un ordre public
international (..), on ne voit pas
pourquoi ils n‘auraient pas pour effet
d'exclure les dispositions contraires
d'un droit national..c'est la en effet la
fonction habituelle de I'ordre public, qui
s'exerce en droit international privé,
guelle que soit laregle de
rattachement ayant donné
compétence a une loi déterminée et ,
en particulier, lorsqu'il s'agit de la loi
d'autonomie applicable a un
contrat"..
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"I_ L’article 42 dispose : »(1) Le
tribunal statue sur le différend
conformément aux regles de droit
adoptées par les parties. Faute
d’accord entre les parties, le tribunal
applique le droit de I'Etat contractant
partie au différends- y compris les
regles relatives aux conflits de lois-
ainisi que les principes de droit
international en la matiére... »
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8.« some of its rules are in my view

so firmly ground in reason, as to form
part of this broad body of jurisprudence
, this « modern law of nature «

(782 = Gl g sall ) dlaall i) dlaia
82 .E .GAILLARD —Clunet 1991 p 155 et
S.
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9 - Mohamed Elarabi Hachem "Le
droit applicable au contrat
d'investissement selon l'article 42 de
la convention BIRD"

.."La jurisprudence CIRDI est plutdt
favorable a la thése de la primauté des
principes du droit international sur le
droit interne de 'Etat d'accueil.”".. P134
et suivant.

8 _Gabrielle Kaufman-Kohler
"L'arbitrage d'investissement: entre
contrat et traité —entre intéréts prives et
intérét public”..."Le droit international
comble les lacunes du droit national et
en corrige le résultat si ce dernier lui est
contraire. Ce rble s'exerce que le droit
national ait été élu par les parties ou
désigné par un rattachement objectif
P 10-11
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